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VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES FUR DAS GEBIET

"VOLLMANNGARTEN"

Die Stadt Weilheim i.0B erldpt aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4,

§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), § 1 und 2 des Cesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaues im Planungs- und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Er-
leichterungsgesetz - WoBsuErlG), Art.. 91 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayB0), der Verordnung (ber die Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanZV0) diese Bebauungsplandnderung als Satzung.

1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZETICHEN
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2. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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3. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

3.1.1 Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet ge-
maB § 4 BauNV0 festgesetzt. Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNV0 sind nicht zugelassen.

3.1.2 Im gesamten Baugebiet wird offene Bauweise
festgesetzt.
3.1.3 Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich den

iberbaubaren Grundsticksfldchen und den nach-
folgenden Festsetzungen.

3.2 Einzelfestsetzungen fiir Wohngebaude

3.2.1 Festsetzung fir Gebdude II + D
Dachneigung 22 - 25°
Kniestock unzuldssig, Doppelpfette max. 40 cm,
DachgeschoBausbau im Rahmen der BayBO mdglich,
jedoch kein Vollgeschof.

3.2.2 Bei den Gebduden ist die Errichtung einer Wieder-
kehr zuldssig. Die maximale Breite darf 40 % der
Trauflange betragen. Die Tiefe darf 1,50 m nicht
Uberschreiten. Die Wiederkehr hat zu den Gebdude-
ecken einen Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten,

Die Dachdeckung ist wie beim Hauptgebdude fest-
gesetzt, auszuflhren.

3.2.3 FUr die Gebdude sind liegende Dachfenster bis
max. 1,00 m? GlasgroBe zugelassen, jedoch pro
Dachseite nur max. 4 Stick.

3.2.4 Stehende Dachgauben sowie negative Dachgauben
(Dacheinschnitte) sind unzuldssig.

3.3 Gestaltung der Gebdude und Gebdudehdhen

3.3:1 Die Fassaden sind als Putzfassaden auszufUhren.
Zur Gliederung und Gestaltung der Fassaden ist
die Verwendung von Holzverkleidungen im Wechsel
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3.3.4
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zum Putz mbglich. Die Verwendung anderer Mate-
rialien, wie z.B. sog. Zierputze, sowie grelle
Farbténe, Kunststoffe, Metall oder zementgebun-
dene Platten, Strohmatten, Glasbausteine oder
dhnliche Baustoffe sind untersagt.

BalkonbriUstungen sind in Holz auszufihren.

Die Dachflachen sind einheitlich mit roten
Ziegel- oder rot geférbten Betondachplatten
einzudecken.

DachUberstande
am Ortgang max. 70 cm
an der Traufe max. 100 cm

Kastengesimse sind unzuléssig.

Trennwande zwischen den Terrassen des Doppel-
hauses kdnnen max. in einer Lange von 3,00 m
und einer Hohe von 1,80 m errichtet werden.
Als Baustoffe hierzu sind nur Holz, verputztes
Mauerwerk oder verputzter Beton zuldssig.

ImmissionsschutzmaBnahmen

Zum Schutz der Wohnungen vor den Lérmemissionen

der Pollinger Strafle sind auf den angegebenen
Flachen entsprechende Vorkehrungen zu treffen
(siehe Larmgutachten).

Die Hauptgebdude sind an ihren West-/Sid- und
Nordseiten durch eine entsprechende Fassadenaus-
bildung (L&rmpuffer) oder GrundriBorientierung
(schutzbedUrftige Rdume nach Osten) so auszubilden,
daB fir die schutzbedirftigen Raume die fir Stralen-
ldrm in allgemeinen Wohngebieten geltenden schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005
"Schallschutz im Stédtebau" nicht (berschritten
werden.

Als Larmpuffer kommen vorgelagerte Wintergarten
oder entsprechende Labyrinthsysteme in Frage. Die
Wintergdrten kénnen aus schalltechnischer Sicht
nach Osten offen sein; die Decken der Wintergar-
ten sowie die Hausfassade innerhalb der Wintergér-
ten sollte schallabsorbierend verkleidet werden.
Schutzbedirftige Raume sind insbesondere Kinder-,
Schlaf- und Wohnzimmer.

Zum Schutz der Freifldchen im Erdgeschofibereich

ist entlang der gesamten westlichen Grundsticks-
grenze ein mind. 2,0 m und max. 2,2 m hoher Schall-
schutzzaun zu errichten. Dieser ist straflenseitig
mit einer geeigneten Vorpflanzung zu versehen.
Pflanzstreifenbreite mind. 1,0 m,

Ste]lglétze

Die Anzahl der Stellplédtze richtet sich nach
den jeweils geltenden Richtzahlen fiir Kfz-Stell-
platze im Landkreis Weilheim-Schongau.

Stellplatze sind auf den dafilr ausgewiesenen
Flachen zu errichten.

3 Fur jode Wohnung mull mindestens 1 Stellplatz
in der Tiefgarage untergebracht werden,
.4 Die Tiefgaragenrampe ist einzuhausen. Die

Innenseiten der Einhausung sind schallabsor-
hierend zu verkleiden.
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Das Einfahrtstor in die Tiefgarage ist auf
der Ebene der Stellplatze in der Tiefgarage
einzubauen.

Abfallbehslter

Millbehédlter sind an der Hérndlestrafe anzu-
ordnen.

Das Aufstellen von Lagerbehaltern fir flissige
oder gasformige Stoffe im Freien, sowie das Auf-
stellen von Wohnwéagen ist unzulédssig.

Freiflachengestaltung

Befestigte Grundsticksflachen, mit Ausnahme der
fFahrverkehrsflachen. sind wasserdurchlassig aus-
zubilden gem. Empfehlungen BStMI/BStMELF Mabl.
Nr. 10/1985.

Pro 300 m? Grundsticksfldche bzw. pro Reihenhaus-
parzelle ist mind. 1 heimischer lLaubbaum zu pflan
zen gem. Pflanzlistenvorschlag fir standorttypi-
sche Laubbaume.

Die Pflanzung von fremdartigen Gehdlzen wie z.B.
Traverformen von Weide, Buche, Ulme, Zedern aller
Art, Zypressen und Thujen in Saulenform, sowie
alle blauen Formen von Tanne und Fichte sind aus
Grinden der Orts- und Landschaftsbildes unzu-
lassig.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstréu-
chern sowie von Ziergeholzen wird von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht beschrankt.

Die nicht Uberbauten oder befestigten Fléachen
sind innerhalb eines Jahres ab Bezugsfertigkeit
als Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Abgrabungen, Aufschittungen und Lichtgrdben sind
sind unzuldssig. Die Einhaltung der Grenzabstande
nach dem Bayer. Nachbarrecht (AG BGB) ist bei
allen Geholzpflanzungen zu beachten.

Auf die Bekanntmachung des BStMI vom 22.06.1976,
betr. "Gefdhrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen", MABL Nr. 21 vom 22.07.1976 wird hin-
gewiesen.

Den Bauantridgen sind Freifldchengestaltungsplédne
beizufigen.

Pflanzlistenvorschlag fir standorttypische Laub-

bdume:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Betula pendula -~ Sand- oder WeiBbirke
Carpinus betulus - Hain- oder WeiBbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche, Vogelbeerbaum
Prunus serotina - spédte Traubenkirsche

4. HINWEISE DURCH TEXT

Schneelast ist mit 106 kp/m2?, bezogen auf die waagrechte
Grundfldche zu berechnen.

Die Schalltechnische Vertrdglichkeitsuntersuchung des
schalltechnischen Beratungsbiros Miller BBM GmbH, Bericht
Nr. 24.215/1 vom 06.05.1993 ist Grundlage fir die gem.
Ziff. 3.4 der textlichen Festsetzungen zu treffenden MaB-
nahmen.
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Verfahrensvermerke zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
"VOLLMANNGARTEN™

Grundstick F1.Nr. 1380/29, Gemarkung Weilheim i.0B

in der Fassung vom 29.04.1993
GEANDERT: 12.10.1333

Der Anderungsplan wurde den be- - Weilheim i.0B, 02.08.1993

betroffenen Tragern dffentlicher ég:g%iﬂ 5 o

Belange und Nachbarn am 29.07.1
11. BUrgermeister

zur Stellungnahme zugeleitet. [°F
o W
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Die vereinfachte Anderung wurde

am 23.09.93 gemdBl §§ 10 und
13 BauGB als Satzung beschlossen.

Der SatzungsbeschluB wurde am
20.10.1993 im Amtsblatt Nr. 23

der Stadt Weilheim i.0B 6ffentlich
bekanntgemacht.

Der geadnderte Bebauungsplan

wird im Stadtbavamt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.




